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Planbesked for Prinsessan 1 och Nytorp 2:5

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ldmnar ett positivt planbesked avseende planlidggning av del av
fastigheterna Prinsessan 1, Nytorp 2:5 samt Vistra Skogés 1:2.

Sammanfattning

Huge Bostéder har efter dialog med kommunen ldmnat in ansdkan for utveckling
av bostdder 1 Trdngsund pa del av fastigheterna Prinsessan 1 som dgs av Huge
Bostéder och del av Nytorp 2:5 och Vistra Skogés 1:2 som dgs av Huddinge
kommun. Ytan uppméter cirka 2000 m?. Ansdkan inkom den 10 oktober 2024.

Forvaltningen stéller sig positivt till forslaget som syftar till att komplettera redan
foreslagen exploatering utmed Tjdderstigen med ytterligare 45 bostéder uppdelade
1 tva flerbostadshus. Forslaget gar vil 1 linje med kommunens dversiktsplan,
utvecklingsplan for Skogas och Trdngsund samt riktlinjer for planbesked.

I det fortsatta planarbetet behdver den preliminéra kulturmiljéutredningen
fordjupas, sa att eventuell tillkommande bebyggelse kan anpassas till omridets
kulturhistoriska vérden. Planarbetet bor dven undersdka mojligheten att skapa en
gen gangkoppling mellan Tjaderstigen och Spelvdgen mot Tringsunds centrum.

Forvaltningen foreslar ett positivt planbesked.
Beskrivning av darendet

Allmant om planbesked

Den som vill utfora ndgot inom en fastighet som innebar att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behdver antas, upphivas eller fordndras kan anséka om
planbesked av kommunen. Ett planbesked ér ett besked dar kommunen tar
stallning till om dtgdrden som ansdkan géller dr lamplig eller inte lamplig att
prova utifran 6versiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid beddmningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell Mal och
budget, plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge samt
oversiktsplan 2050. Ett positivt besked innebir att kommunen har for avsikt att
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genomfora en planliggning, medan ett negativt besked innebar att kommunen av
en eller flera anledningar inte bedomer planldggning som ldmplig vid tiden for
ansOkan. Samtliga negativa planbesked registreras hos kommunens
Samhillsbyggnadsavdelning for att mojliggora att frigan om planldggning tas upp
vid senare skede. Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Ansokan

Huge Bostédder har efter dialog med kommunen ldmnat in ansokan for utveckling
av bostider pé del av fastigheterna Prinsessan 1, Nytorp 2:5 och Vistra Skogés
1:2 i Trangsund. Ansdkan inkom den 10 oktober 2024.

Foreslaget planomrdde ligger utmed Tjdderstigen och omfattar del av fastigheterna Prinsessan 1
och Nytorp 2:5 samt Vistra Skogas 1:2 som ligger ddiremellan. Gulmarkerad yta visar det
projektomrdde som SKB beviljats planbesked for i juni 2024.

Sokanden onskar komplettera redan foreslagen bebyggelse utmed Tjaderstigen
med tva flerbostadshus pa fastigheterna Prinsessan 1 som dgs av Huge Bostdder
samt Nytorp 2:5 och Vistra Skogés 1:2 som édgs av Huddinge kommun. Antal
bostider ar enligt bifogad projektskiss cirka 45 stycken, fordelade mellan bade
sma och stora ligenheter. Parkering foreslas 16sas genom nedgrévda garage.
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Forslaget syftar ocksa till att bidra till en utvecklad gatumiljé med gang- och
cykelbana utmed Tjaderstigen. Befintliga naturvdrden bevaras for att integreras i
utemiljon och mellan husen sparas natur for att mojliggéra en passage mot
centrala Trangsund.

Huge Bostédder beskriver att forslaget ska stimma 6verens med SKB:s plan for
Tjéaderstigen samt anpassas till omradets sarskilt vardefulla kulturmiljé. Ansokan
foresprakar att byggnaderna uppfors 1 trappande vaningsantal fran sex vaningar
for att mota omgivande flerbostadshus, ner till fyra vaningar i omradets sddra del
som vetter mot villabebyggelsen. Forslaget har granskats av antikvarisk
kompetens i1 en kulturmiljoutredning som gor den samlade bedomningen att
bebyggelsen dr mojlig att tillfora utan att de befintliga bostadsomradenas
kulturhistoriska varden paverkas negativt.

Projektet foreslas till dels pa mark som idag dgs av Huddinge kommun. For att
mojliggdra projektet behover marken anvisas.

Bifogad projektskiss dr schematisk och preliminér. Slutgiltigt forslag ska arbetas
fram under planprocessen.

Tidigare beslut
- SKB ansokte om planbesked for en angriansande del av fastigheterna

Vistra Skogas 1:2 och Jokern 6. Kommunstyrelsen 1dmnade positivt
planbesked 2024-06-19.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen stéller sig positiv till inkommen ansékan d4 den stimmer dverens
med kommunens dvergripande strategier sd som oversiktsplanen, utvecklingsplan
for Skogds och Trangsund samt kommunens riktlinjer for planbesked. Ansdkan
syftar dven till att komplettera den av SKB foreslagna exploateringen utmed
Tjaderstigen.

Tréngsund &r ett av kommunens utvecklingsomraden. Ansdkan avser en plats som
ligger inom Oversiktsplanens prioriterade omrade 600 meter fran spérstation. Dér
tillats hogre och titare bebyggelse for att tillvarata det kollektivtrafiknéra laget
och mojliggdra for fler invénare 1 Huddinge att resa hallbart. Stor vikt 14ggs dven
vid att skapa attraktiva och tillgdngliga offentliga miljoer.
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Avsedd del av Prinsessan 1 regleras idag som mark som inte far bebyggas av
Trangsunds stadsplan I (1960). Avsedd del av Nytorp 2:5 och Vistra Skogés 1:2
regleras av Detaljplan for Nytorp II (1978) som parkmark.

Omradet har tillgang till handel och samhéllsservice 1 Trangsund centrum. I
omrédet finns dven god tillgang till bade parker, storre naturomraden och
naturreservat. Trangsund vintas dock ha ett 6kande behov av forskoleplatser 1 takt
med att fler bostdder byggs i omradet, vilket utreds av forvaltningen separat.

Det ar dven positivt att ansOkan beskriver en ambition att tillfora stora ldgenheter
som det idag rdder brist pd 1 omrddet. Genom att bredda utbudet pé
bostadsmarknaden i Trangsund kan fler grupper bo 1 omradet under livets alla
skeden. Exempelvis dldre som vill ldmna villan eller par som separerar.

Forvaltningen ser att det fortsatta planarbetet behdver fordjupa utredningen av hur
forslaget paverkar omradets kulturmiljo. Planomradet ligger inom den av
kommunens kulturmiljoprogram utpekade, sérskilt vardefulla kulturmiljon
Hammartorp. Omrédet bestér av en ovanligt vdlbevarad och utférandemaissigt
hogkvalitativ 60-talsbebyggelse med villor och flerbostadshus, inplacerade i
naturmiljo pa hdjderna pa var sin sida om Tjdderstigen. P4 kommunens begiran
har s6kanden genomfort en kulturmiljéutredning. Den bedomer att foreslagen
bebyggelse kan tillforas utan att pdverka kulturhistoriska virden negativt under
forutséttning att ny bebyggelse anpassas for att mota den befintliga bebyggelsens
skala och volym. Utredningen betonar dven vikten av att ny bebyggelse héller
genomgdende hog kvalitet samt att s& mycket som mojligt av gronomradet
bevaras. Kompensatorisk nyplantering foresléds vid trddféllning. Férvaltningen
instimmer 1 utredningens prelimindra bedomning, men anser att projektet riskerar
att medfora viss paverkan pa kulturmiljon. Nér frdgan utreds vidare 1 det fortsatta
planarbetet kan foreslagna byggnadsvolymer behdva minskas. Arendet ir dven
samberett med kommunens bygglovsavdelning som framfor att foreslagen
bebyggelse paverkar naturmiljon negativt och saknar underbyggd hinsyn till
kulturmiljon. Bygglovsavdelningen anser att forslaget tillsammans med SKB:s
projekt kan strida mot kommunens kulturmiljéprogram och att en fordjupad
bedomning bor foregé fortsatt planering.
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Planarbetet behover dven utreda mojligheten att skapa en forbéttrad gangkoppling
mellan Tjaderstigen och Spelvégen i syfte att Gverbrygga barridrer och korta
gangstrickan till centrala Trangsund.

Start av planarbete

Forslaget innebir en andra etapp 1 utvecklingen utmed Tjéaderstigen dér
planeringen for den forsta etappen pabdrjas under hosten 2025. Tidpunkt for start
av planarbetet behover faststillas 1 dialog mellan kommun och exploatér.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Genomforande av planldggning innebir att vissa kostnader uppstar for anlaggning
av ny gata och upprustning eller dndring av gang- och cykelvigar. Dessa kan,
enligt 6 kap. 24 § PBL, till stor del bekostas av sokanden men innebér en viss
investering i allmédnna anldggningar for kommunen. Planldggning och
exploatering innebdr dock ocksa att kommunens mark anvisas till exploatdren.
Detta innebér ett ekonomiskt tillskott for kommunen som sannolikt ar stdrre dn de
kostnader som uppstar. De ekonomiska konsekvenserna kommer att tydliggoras
under detaljplanearbetet.

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géllande taxa.
Kostnad for detaljplaneléggning ersitts av fastighetsdgaren i den mén det beror
dennes fastigheter, vilket regleras i plankostnadsavtal som upprittas i samband

med planuppdrag.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Underlag for planbesked - Fastigheterna Prinsessan 1 och Nytorp 2:5
Trangsund, Huddinge kommun

Beslutet ska skickas till
Huge Bostidder AB
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Huddinge kommun
Postadress

Huddinge kommun
Kommunstyrelsens férvaltning
141 85 Huddinge

Besok

Kommunalvéagen 28

Tfn vxl: 08-535 300 00
huddinge@huddinge.se
www.huddinge.se



	Planbesked för Prinsessan 1 och Nytorp 2:5
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Beskrivning av ärendet
	Allmänt om planbesked
	Ansökan
	Tidigare beslut

	Förvaltningens synpunkter
	Start av planarbete

	Ekonomiska och juridiska konsekvenser
	Bilagor
	Beslutet ska skickas till

